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YATIRIM FON VE ORTAKLIKLARININ KURUMLAR VERGISi
ISTISNASINDAN FAYDALANABILMESI ICIN TASINMAZ
KAZANCLARININ DAGITILMA KOSULUNA ILIiSKIN TEBLIG
DUZENLEMESI (23 SERI NO.LU KURUMLAR VERGISI GENEL
TEBLIGI)

7524 sayili Kanunun 32 nci maddesi ile yatinm fon ve
ortakliklarinin vergilenmesine iliskin 6nemli degisiklikler
yapilmistir. 1.1.2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara
uygulanmak lzere yayimi tarihinde (2.8.2024) yiiriirlige giren
bu degisikliklerle ilgili 1 seri no.lu Kurumlar Vergisi Genel
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair 23 seri no.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginde agiklamalar yapilmistir. Bu
Sirkilerimizin amaci 23 no.lu Tebligin 4 lincii maddesiyle
Kurumlar Vergisi Tebligi’nin "5.5. Tiirkiye'de kurulu fonlar ile
yatinm ortakliklarinin kazanclarina iliskin istisna” baslikli
bolumiin sonuna eklenen paragraflarn aciklamaktir.

Konu hakkinda daha oncesinde 2024/55 sayili ve 2024/70 sayili
Sirkulerlerimiz yayimlanmistir.

1. Yatinm Fon ve Ortakliklarimin 7524 Sayili Kanun
Oncesinde Vergilenmesi

7524 sayili Kanun oncesinde yatirim fon ve ortakliklarinin
vergilenmesi genel hatlariyla asagidaki sekildedir:

- Kurumlar Vergisi Kanunu’nun (KVK) 5/1-d
maddesinde sayilan yatirim fon ve ortakliklarinin
elde ettikleri kazanclar kurumlar vergisinden
istisnadir. (fonlarin kendi kazanclar)

- KVK nin 5/1-a-3 maddesine gore bu fonlardan
sadece tam miukellefiyete tabi girisim sermayesi
yatinm fonu katilma paylan ile girisim sermayesi
yatirnm ortakliklarinin hisse senetlerinden elde
edilen kar paylar ve katilma paylarinin fona
iadesinden dogan gelirler ile bu fonlarin katilma
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paylarinin Vergi Usul Kanununun 279 uncu maddesi kapsaminda
degerlenmesinden kaynaklanan deger artis kazanclan istirak kazanci
istisnas1 kapsaminda kurumlar vergisinden istisnadir. (fonlardan gelir elde
eden kurumlarin kazanclari)

2. 7524 Sayili Kanun’la Yatirim Fon ve Ortakliklarinin Vergilenmesine Yonelik
Getirilen Diizenleme

7524 sayili Kanun’un 32’nci maddesiyle getirilen diizenlemeye gore, yatirim fon
ve ortakliklarinin KVK 5/1-d maddesinde belirtilen istisnadan faydalanabilmeleri
sarta baglanmistir.

Buna gore, 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara uygulanmak
uzere yatinm fon ve ortakliklarinin KVK 5/1-d maddesinde yer alan istisnadan
faydalanmlabilmesi icin, fon ve ortakliklarin (emeklilik yatirim fonlar haric)
sahip olduklar1 tasinmazlardan elde ettikleri kazanclarin en az %50'sinin, elde
edildigi hesap donemine iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi
gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak dagitilmasi sarttir.
Bu siire icerisinde belirtilen orana kadar karin ortaklara dagitilmamasi
durumunda, istisnadan faydalanilmasi nedeniyle zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilacaktir.

Yine ayn1 Kanun’un 32. maddesiyle KVK 5/1-a maddesine eklenen son
paragrafla kar dagitimi sartinin yerine getirilmemesi nedeniyle yatirim fon ve
ortakliklarimin kurumlar vergisi istisnasindan yararlanamadig1 durumlarda, kar
payini elde eden kurumlarin bu fon ve ortakliklardan elde ettikleri istisna
uygulanmamis kar pay1 gelirlerinin istirak kazanci istisnasindan
faydalanabilecegi belirtilmistir.

Bu duzenlemeleri getiren 7524 sayili Kanun’un 32’nci maddesinin gerekcesi ise
asagidaki gibidir:

“

Bu baglamda madde ile, tasinmazlara yatirim yapan fon ve ortakliklarin, ticari
mal niteliginde olanlar dahil sahip olduklari tasinmazlardan elde ettikleri
kazanclarin 7%50’sinin, maddede 6ngériilen siire icerisinde ortaklarina kar payi
olarak dagitmalari istisnanin temel kosulu olarak diizenlenmektedir.
Maddedeki tasinmaz kazanclari ibaresinden; tasinmaz alim satim kazanclari,
kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen
kazanclar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz isletme
gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde edilen gelir ve kazanclarin
anlasilmasi gerekmektedir.

Kar dagitimina konu kazanc¢ bahse konu tasinmazlardan elde edilen kazanclara
yonelik olup bu gelirler disindaki kazanclarin dagitim zorunlulugu
bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi durumunda tasinmaz
gelirleri dahil diger tiim gelirler icin istisnadan yararlanilamayacaktir.

Faaliyet alanm geregi portfdyiine veya aktifine tasinmaz dahil edemeyen ve
insaat projeleri yapamayan fon ve ortakliklarin bahse konu gelirleri
bulunmayacagindan, bu fon ve ortakliklar icin kar dagitimi sarti
aranmayacaktir.

Ayrica, birinci fikranin (a) bendinde yapilan diizenleme ile kar dagitim sartini
saglamayan ve bu nedenle istisnadan faydalanamayan yatirim fon ve
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ortakliklarindan kar payi elde eden kurumlarin, istirak kazanclari istisnasindan
faydalanabilmesine imkan saglanmaktadir.”

3. 23 Seri No.lu Teblig ile Yapilan A¢iklamalar

isbu Sirkiilerimizin konusu olan 23 Seri No.lu Teblig’in 4. Maddesine yapilan
aciklamalar cogunlukla Kanun gerekgesinin tekrarindan ibarettir.

3.1.

3.2.

Tasinmazdan Elde Edilen Kazancin Kapsami:

Teblige gore istisnadan faydalanabilmek icin kar pay1 kapsaminda
dagitilmasi gereken tasinmazdan elde edilen kazangtan; “yatirim fon ve
ortakliklarinin, ticari mal niteliginde olanlar dahil sahip olduklari tasin-
mazlardan elde ettikleri kazanclardan; tasinmaz alim satim kazanclari,
kira gelirleri, tasinmaza dayali haklarin devir ve temlikinden elde edilen
kazanclar, tasinmaz insaat projelerinden elde edilen gelirler, tasinmaz
isletme gelirleri gibi dogrudan tasinmazlardan elde ettikleri kazancla-
rinin anlasilmasi gerekmektedir.

Kar dagitimina konu kazanc, bahse konu tasinmazlardan elde edilen
kazanclara yonelik olup bu gelirler disindaki kazancglarin dagitim
zorunlulugu bulunmamaktadir. Kar dagitim sartinin saglanmamasi
durumunda, tasinmaz gelirleri dahil tiim gelirler icin istisnadan
yararlanilamayacaktir.

Kazancin 6ngdriilen stireden sonra dagitildigi durumlarda anilan
istisnadan yararlanilamayacaktir.

Faaliyet alanm geregi portfdyiine veya aktifine tasinmaz dahil edemeyen
ve insaat projeleri yapamayan fon ve ortakliklarin bahse konu gelirleri
bulunmayacagindan, bu fon ve ortakliklar icin kar dagitimi sartinin
aranmayacagi tabiidir.

Bu aciklamalardan, dagitim sart1 getirilen kazan¢ kapsamina tasinmazlarin
yetkili degerleme kuruluslarina yaptirilan degerleme sonucunda
hesaplanan ve heniiz realize olmamis kazanclarin girmedigi
anlasilmaktadir.

Tasinmazdan Elde Edilen Kazancin Hesaplanmasi:

Teblige gore dagitilmasi gereken kazancin tespitinde, kurumlarin Tirk
Ticaret Kanunu uyarinca ayirmasi zorunlu olan kanuni yedek akceler
dikkate alinabilecek ve tasinmaz gelirlerine isabet eden kanuni yedek
akce tutar disildiikten sonraki kazancin %50'si dagitima konu
edilecektir.

Buna gore ayrilmasi zorunlu olmayan ihtiyari yedek akceler tasinmazdan
elde edilen kazancin tespitinde indirilemeyecektir.

Fon ve ortakliklar 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca
mali tablolarini enflasyon diizeltmesine tabi tutmakta, ancak anilan
Kanunun gecici 33 lncli maddesi hiikmi uyarinca, 2024 ve 2025 hesap
donemlerinde, enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kar veya zararlari
kurumlar vergisi matrahinin tespitinde dikkate alamamaktadir. Ancak
donem kari, enflasyon diizeltmesi sonucuna gére belirlenmektedir.
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Bu baglamda, s6z konusu dénemlerde dagitilmasi gereken kazancin
tespitinde, enflasyon diizeltmesi sonucu bulunan kazancin dikkate
alinmasi gerekmektedir.

Ote yandan 2024/55 sayili Sirkiilerimizde belirttigimiz lizere, bu fonlar
2025 y1l kazanclarindan itibaren yukanda belirtilen tasinmaz
kazanclarinin yarisin1 dagitma kosuluyla istisnadan
yararlanabileceklerinden, bu kosulu yerine getirmeyip istisnadan
yararlanamayan fonlarin enflasyon diizeltmesi yapip yapmayacagi
konusunda Teblig’de bir agiklama yapilmamistir.

Yine misterek giderlerin dagitimi konusunda da Teblig’de bir aciklama
yapilmamistir. Bize gore ciro gibi bir dagitim anahtariyla miisterek genel
giderler tasinmaz kazanci ve diger kazanclar arasinda dagitilabilir.

Ayrica Teblig’de hesaplamaya iliskin asagidaki ornek verilmistir.

Ornek: (D) Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 2025 yilinda menkul
kiymet gelirlerinden 10.000.000 TL, aktifine kayitli tasinmazlardan elde
ettidi; tasinmaz satis kazanci 30.000.000 TL, tasinmaz kira geliri
10.000.000 TL, olmak izere toplamda 50.000.000 TL kazanc elde
etmistir. Bu durumda (D) Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.'nin, aktifine
kayitli tasinmazlardan elde etmis oldugu 40.000.000 TL kazancin %50'si
olan 20.000.000 TL'yi, 2025 yilina iliskin kurumlar vergisi beyannamesinin
verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar kar payi olarak
ortaklarina dagitmasi sart olup, s6z konusu tutari dagitmasi halinde
50.000.000 TL ortaklik kazancinin tamami 5 inci maddenin birinci
fikrasimin (d) bendi uyarinca kurumlar vergisinden istisna edilecektir.
(Kar dagitimina konu edilecek tutarin tespitinde kanuni yedek akceler
ihmal edilmistir.)

Belirtilen siirede kar dagitimi sartinin saglanmamasi durumunda ise (D)
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., 2025 hesap déneminde elde etmis
oldugu toplam 50.000.000 TL kazancinin tamami icin istisnadan
yararlanamayacaktir.

Bu durumda, 2025 hesap donemine iliskin kurumlar vergisi
beyannamesinde istisnadan; faydalanilmamasi halinde yapilmasi gereken
bir islem olmayacak, faydalanilmasi halinde ise zamaninda tahakkuk
ettirilmeyen vergiler vergi dairesince vergi ziyai cezasi kesilmek suretiyle
tarh edilecek ve gecikme faizi uygulanmak suretiyle tahsil edilecektir."”
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